Методы определения стоимости.
При составлении смет инвестора и подрядчика на альтернативной основе могут применяться следующие методы определения стоимости: 
1) ресурсный; 
2) ресурсно-индексный; 
3) базисно-индексный; 
4) базисно-компенсационный; 
5) метод применения банков данных о стоимости построенных или запроектированных объектов-аналогов. 
Метод определения сметной стоимости выбирается в зависимости от условий контракта и общей экономической ситуации. 
Ресурсный  метод  в  условиях  рынка,  несмотря  на  трудоёмкость, 
приобретает приоритетное значение и представляет собой калькулирование в текущих ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), необходимых для реализации проектного решения. 
Калькулирование ведётся на основе выраженной в натуральных измерителях потребности в материалах и конструкциях, данных о расстояниях перевозки и способах доставки на место строительства, расходе электроэнергии на технологические цели, времени эксплуатации машин и их составе, затратах труда рабочих. Указанные ресурсы выделяются из состава проектных материалов, различных нормативных и др. источников. 
Ресурсно-индексный метод представляет собой сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы (технические, материальные, трудовые), используемые в строительстве. 
Базисно - индексный  метод  основан  на  использовании  текущих  и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном или в текущем уровне предшествующего периода. Приведение в уровень текущих цен производится путём перемножения базисной стоимости по строкам сметы и каждому из элементов технологической структуры капитальных вложений на соответствующий индекс по отрасли (подотрасли), виду работ с последующим суммированием итогов сметного документа по соответствующим графам.  
Базисно - компенсационный метод представляет собой суммирование стоимости, исчисленной в базисном уровне сметных цен, и определяемых расчётами дополнительных затрат, связанных с ростом цен и тарифов на  потребляемые  ресурсы (материальные,  технические,  энергетические,  трудовые), с уточнением этих расчётов в процессе строительства, в зависимости от изменений цен и тарифов. 
Метод применения банков данных о стоимости, ранее построенных или запроектированных объектов предполагает использование стоимостных данных по зданиям и сооружениям, аналогичным проектируемому в данный момент. 
При применении первых двух методов в качестве исходных данных для определения прямых затрат в локальных сметах выделяют следующие ресурсные показатели: 
- трудоёмкость  работ,  чел.-ч, –  для  установления  размеров  оплаты труда рабочих-строителей и рабочих-машинистов; 
- время использования строительных машин, маш.-ч; 
- расход материалов в принятых единицах измерения (1, 1м). 
Для выделения ресурсных показателей могут использоваться государственные элементные сметные номы (ГЭСН), проектные материалы (в составе проектов и рабочей документации): 
- ведомости потребности материалов; 
- данные о затратах труда рабочих и времени использования машин,  приводимые в разд. «Организация строительства» (ПОС, ППР) /25/. 
Для пересчёта базисной стоимости в текущие (прогнозные) цены могут применяться индексы к статьям прямых затрат (материалы, эксплуатация машин, основная зарплата) на комплекс или вид работ, к итогам прямых затрат или полной сметной стоимости (по видам СМР, а также по отраслям народного хозяйства). 
Стоимость строительства объекта в сметной документации инвестора приводится в следующих уровнях цен: 
- базисном, определяемом на основе сметных цен, зафиксированных
на конкретную дату (01.01.2000 г.); 
- текущем, определяемом на основе сметных цен, действующих на
момент определения стоимости (составления смет);  
- прогнозном, определяемом на основе сметных цен, которые прогнозируются на период, когда намечается осуществлять расчёты за объект. 
Обычно цену назначает производитель товара. В формировании цены одновременно участвуют проектировщик, заказчик и подрядчик. Проектировщик разрабатывает сметную документацию, подрядчик осуществляет строительство объекта по договорной цене, заказчик после завершения строительства обязан оплатить построенный объект, а подрядчик – передать его заказчику. 
Структура сметной стоимости объекта строительства
Экономическое развитие нашей страны, решение социальных проблем, строительство, ремонт и содержание автомобильных дорог, зависят от объёмов капитальных вложений, т. е. инвестиций в основной капитал. 
Инвестиции - средства (деньги, ценные бумаги, имущество, имущественные  и  неимущественные  права,  имеющие  денежную  оценку), 
вкладываемые в предпринимательскую или иную деятельность с целью получения в перспективе прибыли или достижения иною полезного результата. 
Капитальные вложения (инвестиции в основной капитал)  представляют собой совокупность затрат на воспроизводство основных фондов, т. е. на новое строительство, ремонт, расширение, реконструкцию, 
техническое перевооружение действующих зданий и сооружений. 
При планировании и анализе использования капитальных вложений рассматривают их воспроизводственную структуру, определяемую соотношением в объёмах вложений в действующие предприятия, здания и сооружения (на реконструкцию, ремонт, техническое перевооружение, поддержание действующих мощностей) и на новое строительство. 
Эффективность и пропорциональность развития экономики во многом зависят от отраслевой структуры капитальных вложений, т. е. распределения инвестиций по отраслям народного хозяйства. При этом отрасли объединяются в два направления: производственные и непроизводственные отрасли.  
Региональная структура капитальных вложений характеризует активность инвестиционно - строительной деятельности отдельных регионов. 
Полная  сметная  стоимость  строительства(ремонта)  объекта  К включает следующие виды работ и затрат: 
- строительные работы Сс – возведение зданий и сооружений; 
- специальные работы (горно-вскрышные, свайные, бурение скважин, защита строительных конструкций и оборудования от коррозии); внутренние сантехнические работы и работы по строительству наружных инженерных сетей и сооружений (водопровод, канализация); строительство всякого рода специализированных  сооружений (автомобильные  и  железные  дороги, мосты, тоннели, путепроводы, линии электропередачи); работы по подготовке, благоустройству, озеленению территории; 
- монтажные работы См  монтаж технологического оборудования (сборка и установка оборудования в проектное положение; прокладка линий электроснабжения и сетей к электросиловым установкам, прокладка технологических трубопроводов и устройство подводок к оборудованию; 
монтаж и установка металлоконструкций, конструктивно связанных с оборудованием и др.); 
- затраты на приобретение основного и вспомогательного технологического оборудования Соб, т. е. мебели, производственного инвентаря, запасных  частей,  контейнеров,  транспортных  средств (с  доставкой), на шефмонтаж оборудования; 
- прочие затраты Спр, т. е. на научно-исследовательские, проектные, изыскательские работы, содержание службы заказчика-застройщика; расходы, сопутствующие строительству и связанные с отводом территорий
под строительство, а также другие затраты на основную деятельность подрядных организаций: 
К=Сс+См+Соб+Спр.
Соотношения между перечисленными элементами затрат образуют
технологическую структуру капитальных вложений. 
В практике учёта и планирования организаций дорожной отрасли строительные и монтажные работы объединены в одну группу: строительно-монтажные работы. Их стоимость определяется на основе объёмов работ и принятых единичных расценок. 
Стоимость оборудования определяется расчётом на базе цен завода-изготовителя или цены предприятия-поставщика. 
Стоимость прочих работ определяется различными способами, например проектно-изыскательских и научно-исследовательских работ– на
основе калькуляций, смет, расчётов в зависимости от трудоёмкости их выполнения, содержания службы заказчика-застройщика – на основе штатного расписания и сметы расходов, связанных с производственной деятельностью. 
После завершения строительства объекта часть подсобных и вспомогательных предприятий и сооружений, построенных для нужд дорожной организации, могут быть использованы другими фирмами, передаются им на баланс и при расчёте экономической эффективности объекта строительства не учитываются. 
Стоимость подобного рода сооружений составляет так называемые
возвратные суммы Своз. С учётом этих сумм величина капитальных вложений равна
К=Сс+См+Соб+Спр−Своз.
К возвратным суммам также относится стоимость материалов, получаемых в итоге: 
- разборки временных сооружений в размере 15 % от сметной стоимости последних (независимо от срока строительства); 
- разборки конструкций, сноса и переноса зданий и сооружений, мебели и оборудования, приобретённых для меблировки жилых и служебных помещений; 
- в порядке попутной добычи. 
Структура сметной стоимости строительно-монтажных работ
По методам расчёта и экономическому содержанию сметная стоимость строительно-монтажных работ делится на три основные части: 
- прямые затраты ПЗ; 
- накладные расходы НР; 
- сметная прибыль П. 
Сметная стоимость СМР определяется по формуле

Ссмр = ПЗ + НР + П.

Прямые затраты формируют основную часть издержек строительного производства, определяются прямым счётом на основании физических объёмов по конструкциям, видам работ, предусмотренным проектом, сметным нормам и ценам. Величина прямых затрат пропорциональна количеству (объёму) работ и может быть определена на единицу каждого вида работ (1, 1, 100 , 1000 ). 
Накладные расходы представляют собой совокупность затрат, связанных с созданием необходимых условий для выполнения работ, а также их  организацией,  управлением  и  обслуживанием.  Величина  накладных расходов определяется косвенным методом в процентах от оплаты труда строителей и механизаторов. 
Сметная прибыль – средства, предназначенные для покрытия общих расходов организации на развитие производства и материальное стимулирование работников. 
Прибыль – нормативная часть стоимости дорожной организации. Определяется сметная прибыль косвенным методом в процентах от оплаты труда строителей и механизаторов и включает: затраты на развитие производства, модернизацию оборудования, реконструкцию объектов основных фондов; частичное пополнение собственных оборотных средств; расходы на уплату налога на прибыль по установленной законом ставке; затраты на материальное стимулирование работников; оказание материальной помощи; затраты на развитие социальной сферы; проведение мероприятий по охране здоровья и отдыха.




В рабочей тетради написать тему и дополнить предложение:
1. При составлении смет инвестора и подрядчика на альтернативной основе могут применяться следующие методы определения стоимости: ………………………………………………………………..
2. Стоимость строительства объекта в сметной документации инвестора приводится в следующих уровнях цен: ………………….
3. Инвестиции - ……………………………………………………………
4. Капитальные вложения - ………………………………………………
5. Полная сметная стоимость - …………………………………………..
6. Возвратные суммы Своз определяются по формуле ……………….
7. Сметная стоимость строительно-монтажных работ делится на…….
8. Прямые затраты - ………………………………………………………
9. Накладные расходы - ………………………………………………….
10. Сметная прибыль - …………………………………………………….


